
Stanow Bl.tového družstva Krčínova 44

,I.
zó}tadní ú§tanov§líí

člr
obchodní firma a síillo

1. Obchodní ťrrma družstva zní: Bytovó družstvo Krčínova 44

2. Sídlem družstva je : Krčlnova 1170t44,370 11 České Budějovice.

3. Družstvo se ďizuje na dobu neurčitou.

čtz
činnost družstva

Předmětem činnosti družstva je plovoz a spníva bytového fondu (nebyových prostor) a
hospodaření společným majetker& čírnž se rozumí zejména:
. provádění, popř. zabezpečování údřby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytových

objektů (nebytových pmstor) pro wé členy,
. poslqíování, popř. zabezpďování plnění spojených s bydlenírn,
. přidělování bytů a nebyto\.ých prostor a uzavííání nájemích srnluv,
. umvlráni smfuv s dodavateli služeb pro družstvo,

člr
Právní postavení

1- Družstvo je společenstvím neuzavřeného poětu osob, je právnickou osobou a zapisqie se

do obchodního rejstříku.
2. Družstvo za porušení svých ávazků odpovídá celým svým majetkern Členové neručí za

závazky dnĚstva,

II.
člensM v druhtrrr

člq

1. Členy družstva mohou být pouze osoby fuzické.

2. Fyzická osoba může být členem dnžstva, je-li zletilá a qplní-li podmínky dle čl. 5 těchto
stanov.

3. Osoba nezletilá let se může stát členem družstva pouze v pŤípadě přechodu nebo převodu
čle,rrství. čbnská práva v dnržstvu potom do zletilosti vykonává ustanovený opatrol,nlk.
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čls
Vznik člensfi{

výše vstupního a základního čtenského vldadu o

splynuí a rozdělení družstevnlho podilu

členství vzniká :

|. píl. založent družstva :
podráním písemné členské přihlášky, zaplacením vstupního vkladu Kě 1705,- a další části
zrákladniho členského vkladu ve výši Kč295,-.
Pnívo na nájem konkrétního bytu záklrádajících členů družstva vzniká přijetím povinnosti
k úhradě dalšiho ělenského vkladu a jeho zaplacením na úěet družstva. Výše dalšího
ělenského vkladu je stanovena jako násobek koeficierrtu daného pomáem obytné plochy
bytu, na jehož nájem má ělen pná,vo, k obytné ploše celého domu a kupní ceny dohodnuté
k odkoupení domu dnžstvem od města České Budějovice

2. zatwimi družstva
a) přijetím za élela roáodnutím představenstva na zíidadé písermé členské přihlášky po

zaplaceni základního členského vkladu, převzetírn povinnosti k dalšímu členskému
vkladu, jehož výši určuje ělenská schůze a uzavřenírn smlouvy o převzetí této
povinnosti

b) převodem dtužstevniho podflu
c) přechodem - zděděním družstevniho podflu.

3. Nabude-li ě|en za twámi wého členství v družstvu další družstevní podíl, jeho družstevni
podfly splývají v je.diný družstevní podil v den, kdyje člen nabude. Isou-li však s kaáým
z družsteních podílů spojerra péva třetích osob, dnržstevní podíly splývají až dnern, kdy
tato prava tfutích osob zaniknou, ledaže dohoda člena družstva s takovou tfutí osobou urČÍ
jinak.

4. Rozdělení družstevního podflu v je možné jerr tehdy, jeJi člen nájemcem nejméně dvou
dnťstevních bytů. K {rčinnosti rozdělení družstevního podilu dojde nejdříve splněnim
vkladové povinnosti k zá.kladnírnu ělenskému vkladu nabyvatelem rozděleného
družstevního podílu. Při rozdělení družstevního podílu a pň převodu nebo přechodu
družstevních podilů miklých rozdělenlm podle od§tavce 2 se urěí, se kterým z nových
družstevních podílů bude spojen nájem ktereho družstermího bytu, K rozdělení
družstevního podílu je nutný souhlas členské scbuze.

1.

člo
Spolďnó člensM manželů, spoluvlastnicM družsúevnlho podllu

Společné členství manželů v bytován družstvu vznikí, jestliže je dnržstevní podíl součá§tí

společného jmění manželů.
Společné členství manželů zaniká l,ypořádáním společného jmění manželů nebo mamým

uplynutím lhůty pro jeho vypořádání podle občanského zri,koníku, Je-li smlouvou manželů
nebo roáodnutím soudu, kterjni byl zákonlý majetko\.ý režim zahmující podíl
v družstlu zrrrěněn nebo vyloučen, jsou manželé povinni do 30 dnů po této změně

informovat pisemně před stavenstvo družstva.
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Roáodnutí o vyloučení spoleěných členů se §amostatně doručuje každému z manžsltt.
Každý ze společných členů m,í právo proti roáodnutí vznést námitky i bez ohledu na vůli
druhého z manželů.
Je-li podfl v družstw ve spoluvlastnictví, jsou spoluvlastníci společnými členy a podíl
vůči družstvu spraluje spnívce společné věci, kter,ým muže být jen jeden ze
spoluvlastniků. Jsou-li spoluvlastníky podífu v družstvu manželé, může podfl lrlči
družstvu spravovat kterýkoliv z nich.

čtz
zínik člensM

t. Čbnství v družstw zaniká :

a) dohodou,
b) vystoupením člena,
c) lyloučením člen4
d) pfuvodem družstevního podilu,
e) přechodem družstevnlho podífu,
f) smrtí ělena družstva,
g) okamžikem, kdy nastávají účinky prohlášení konkursu na mdetek ělena,
h) okamžikern kdy nastávaji účinky schválení oddlužení zpeněženlm majetkové podstaty
nebo plněním splátkového kalendáře se zpeuěžením majetkové podstaty člena, jestlře v
roáodnutí o schválení oddlužení insolverrční soud uloál členu vydat družstevní podíl, který
slouá jako jeho obydlí, insolvenčnimu spévci ke zpeněž.eni, anebo okamžikerr1 kdy o
zpeněženi družstevnlho pod ílu požÁial zajištěný věňteI,
i) doruěením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řlzení o výkonu roáodnutí nebo v
exekuci nebo, není-li družstevní podíl převoditelný, pravomocn;ýrn nařízením výkonu
roáodnutí postřením družstevního podflu, nebo pnimí mocí exekučniho přikazu k postžení
členslcých píav a poviíno§tí po uplynutí lhůty uvedené ve výzlté ke qplněni vymahané
povinnosti podle zvláštniho právniho předpi§u a byl_li v této lhůtě podán náwh na za§tavení
exekuce, pnír,ní mocí roáodnutí, kterým bylo řízení o zastavení exekuce za§taveno, nebo
kterým byl návrt na zastavení exekuce odmítnut nebo zamítnut,
j) zánikem družstva bez pnívního nástupce.

Dohoda o aíniku členství a oznáínení o \ystoupení člena z družsfva musí mít písemnou
formu,

2. Ň. b) Při zániku členství vystoupením zaniká členství uplynutím doby třl měsíců po
doruěení pfuemného ozrrámení pfudstaven§tvu družstva o vystoupení z družstva. Vystupuje-li
Člen z družstva proto, že nesouhlasí se změnou stanov,
a) zména stanov není pŤo vystupujícího člena účirmá a vňah nezi ělerrem a družstvem §e řídi
dosavadními stanovami,
b) uvede důvod vystoupení v oznámení o vystoupení, jinak se nejedná o vystoupení z důvodu
nesouhlasu se anrěnou stanov,
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c) doručí ozílámení o ly§toupení družstvu ve lhůtě 30 dnů ode dne, kdy bylo usneserrí
členské schůze o zněně stanov pňjato, jinak se k pnílu člena vystoupit z družstva z důvodu
nesouhlasu se zrrrěnou stanov nepřihliží, a
d) ělenství vystupujíciho člena zaniká uplynutim kaiendáfuího měsíce, v němž bylo ozrámení
o vystoupení doručeno družstvu. Postupei,n podle tohoto odstavce rnůže vystoupit z družstva
každý ělen, který na členské schůzi nehlasoval pro zrrrěnu stanov; tajné hlasovrini se zakazuje,

3. ad. c) Představensťvo může íoáodnout o vyloučení jestlže člen nebo společní členové
bytového družstvq s jejicbž členstvím je spojen nájem družstevního bytu nebo společný
nájem družstevního bYu:

ca) poruší jako nájemce híubě svou povinnost qzplývající z nájmu, nebo
cb) byl-li nájemce pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na družstvu nebo
na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův bY, nebo proti cizímu majetku, který se v
tomto domě nachrází.

Rozhodnutí o vylouěení pŤeÁcháá pisemná výstraha. O udělení výstrahy rozhoduje
představenstvo.Ve ťstíaze se uvede důvod jejiho udělení a ělen se upozomí na mo*rost
vylouěaní a vyzve se, aby s porušovráním členslcých povinností př€stal a následky porušení
členslcých povinností odstranit k tomu se členovi vždy poskytne lhůta 30 dnů.
Ustanoveni o výstraze se nepoužije, jestMe porušeni členshých povinností nebo jiné důleáté
důvody uvedené ve stanovach měly následky, ktere nelze odstranit.
O vyloučení ne|ze roáodnout pozÁéji než ve lhůtě 6 měsíců ode dne, kdy se družstvo
dozvědělo o důvodu vyloučení, nejpozději však ve lhůtě 1 roku ode dne, kdy důvod vyloučení
nastal.
Roáodnutí o vyloučení musí mít písemnou fonnu. Rozhodnutí obsahuje i poučení o právu
vyluěovaného člena podle § 618 zákona o obchodních korporacích
Proti roáodnutí o vyloučení může člen podat odůvodněné námitky k členské schůzi ve 1hůtě

30 dnů ode dne doručení ouÉtmeni o vylouěení; to plati i v případě, že o vylouěení roáodla
členská schůze; k námitkám podaným v rozporu s tírn se nepřihlží.
Členství vylučované osoby zaniká mamým uplyrutím lhůty pro podtful námitek nebo dnenr,
kdy bylo lyluěované osobě doručeno roáodnuti členské schůze o zamítnutí úámitek.
Proti rozhodnutí člerské schwe o zamítnutí námitek může vylučovaná osoba podat ve lhůtě 3
měsíců ode dne doručení roáodnutí návrh soudu na prohlášení íozhodnutí o vyloučení za
neplatné.
Rozhodnutí představenstva o vyloučení člena a roáodnutí členské schůze o zamítnutí
námitek a potwzení roáodnutí o lylouěení se rrylučovanérmr členovi doručí doporučeným
dopisem do vlastních rukou na adresu člena uvedenou v seznanru členů.
Družstvo může roáodnutí o vyloučení znršit; o znršení roáodnutí o vyioučení rozhoduje
představenstvo družstva.
Se nušenírn lyloučení musí lyloučerrá osoba písemně souhlasit. Neudělí-li vyloučená osoba
souhlas do 1 měsíce ode dne, kdy jí bylo rozhodnutí o zrušení vyloučení doručeno, k
roáodnutí o zušení vyloučení se nepřihlíží; to neplatí, pokud tato osoba o áušení roáodnutí
o vyloučení jř dříve písemně požádala, Zrušit roáodnutí o vyloučení lze i v případectr, při
kterých probihá řfuerri o prohlrišení neplatnosti vyloučení ělena z dt,lžsWa.
Bylo-li roáodnutí o vyloučení zušeno nebo roáodla-li členská schůze nebo soud, že
námitky ělena proti roáodnutí o vylouěení jsou důvodné, pllat[, že člensM v díužstvu
nezaniHo.
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Jestliže byl zrrršerr konkurs na majetek člena z jiných důvodů než pro splnění rozwhového
usnesení nebo proto, že jeho majetek byl zcela nepostačující, jeho člensM v dnržstvu se
obnoví dnem" kdy je družsfiu doručen projev vůle člena členswí obnovit; nestane-li se tak do
4 měsícu od pávní moci takového roáodnutí, toto pn{vo zaniká. Vyplatilo-li družstvo
vypoádací podfl, člen ho nahradí družstvu spolu s projevem vůle členství obnovit, jinak se
mu členství v družstvu neobnovi.
Zásady uvedené v předchozím odstavci platí obdobně i v připadec\ kdy byl skoněen výkon
roáodnutí, nebo zanikly úěinlry exekučniho přikazu k postžení družstevního podilu, ledaže
byla rrymáhaná povinnost alespoň zčásti splněna z prosďedků zfukaných postřením
dnržstevního podflu.

čls
Vypořádací podil

1. Zanikne-li ělenství za trvání dnržstv4 anž bylo převedeno nebo přešlo na jiného, rruí
bývatý člen nrirok na l,ypoňádací podíl. Vypořádací podíl se urěí pom&em splněné
vkladové povinnosti člena, kteremu v daném úěetním období zaniklo ělenství, k člerrskernu
vkladu wči souhmu splněných vkladových povinností všech členů k ělenslcým vkladům k
poslednímu dni tohoto účetního obdobi. ři výpoětu vypořidacího podífu se poměr podle
odstavce 1 násobí výší vlastního kapitálu družstva po odeětení rezervního fondu, je-li
podle jiného právniho předpisu nebo stanov ňzen a to v rozsahu, v jakém podle jiného
pnivniho předpisu nebo stanov nelze rezervní fond rozdělit mezi členy družstva, zjištěného
z účetní závěrky sestavené k poslednfunu dni úěetního období, v němž členství zaniklo.
ZanikneJi členství do 30. června daného účetního oMobi, určí se vypoádací podfl z
vlastního kapitálu družstva k poslednímu dni předcházejícího účetnlho období, je-li takto
zjštěný vypořádací podíl vyšši.

2. Vypofiidací podíl ělena, který byl nájemcem družstevního bytu a tento nevyklidi| je
splatný uplynutím 3 měsíců ode dne vyklizení družstevního bytu,jehož byl bývalý člen
nájemcem, nebo uplynutím 3 měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna výše
lypoádacího podílu podle § 623 ákona o obchodních korporacích (ZOK), a to tím dnetr1
který nastane později. U nebydlícího člena je vypoiídací podíl splatný uplynutím 3 měsícu
poté, kdy byla nebo mohla být zjišěna jeho výše podle § 623 ZOK.

3. Byl-li člen z bytového družstva vyloučen, poěítá se lhůta podle odstavce 1 až ode dne
rnamého uplynutí lhůty pro podání náwhu na prohlášení neplatnosti vyloučení nebo ode
dne, v němž nabylo pnílní moci rozhodnutí soudr1 kterým bylo ťtzení ve věci určení
neplatnosti roáodnutí o vyloučení skončeno.

m.
Základní práva a povinnostl členů družstva a družs§a

čLs
práva člena družstva

Člen družstva rná pravo zejména:
a) účastnit se jednrfuri a roáodování členské schůze,
b) být volen do orgánů družstva, , je-li plně wepravný.
c) účastnit se veškeré družstevní ěinnosti a poživat výhod, ktere družstvo členům

poskytuje,
d) na uzavření nájemní smlouvy a přidělení bytu, kteď je jednoznačně určen při splnění

podmínek čl. 5 stanov, tento byt je opnáLvněn podnajímat pouze po písenmém souhlasu
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představenstva družswa, člen družstva se může podílet na aáklraclnim kapitrálu
družstva, několika dalšími ělenskjmi vklady, za podminlry schválení členskou schůzí,
na roční vyričtování zaplacených záloh za plnění poskytovaná s uáváním bytu,
předkládat náwhy na zlepšení činnosti družstva, obracet se s podněty a připomínkami
nebo stžnostmi, týkající se činnosti družstva k představerrstvu a být o jejich vy,řízení
informován a to do 60 dnů, nejpozději však do 30. ěewna následujícího roku.
vystoupit z dnůslva - vntiká mu tím nrárok na l,ypořrádací podil podle § 749 ZOK ana
vytiětování álohotých úbrad na služby spojené s užíváním bytu.

čr ro
povinnosti člena družstva

Člen družsWaje povinen zejména:
a) dodržovat stanoql a plnit u§nesení orgánů družstva,
b) platit včas úhrady za plnění poskytovaná s uáváním byfu (nebyto\.ých prostor) anebo

zálohy na ně,
c) uhradit zéů<laón| členslcý vklad a další ělenslcý vklad dle ě1.5 ve stanovené výši a

termínu,
d) chranit družstevní majetek, dodržovat domovní řád, pfudpisy o požrirní ochraně a

bezpečnosti osob, ádně užival a udržovat byt i společné prostory a zaťuent domi a
řádně užívat plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytových prostor),

e) umožnit pověřeným zástupcům družstva, po předchozlm oznrárnení, zjistit techniclcý
stav bytu (nebytového prostoru),

f) oanamovat představenstlu družstva věas aněny fýkajicí se ělena a příslušnlků jeho
domacnosti, ktere jsou podstatné pro vedení členské a bytové evidence a rozúčtování
záloh irbrad za plnění poskytovaná s uáváním bytu (nebytového prostoru),

g) hradit příspěvky na činnost družstva a hradit poplatky za úkony ve výši učené
členskou schůzi,

h) členslcí schůze může uložit členům povinnost přispět na úhradu áníty družstva ve
stejné výši. Uhrazovací povinnost nesmí být vyšší, než kolik pfudstavuje trojnásobek
základniho členského vkladu.

ch)Při zaniku členství vystoupením" dohodou nebo vyloučením, kdy dochází k ukončení
nájmu pŤedat družstvu byt ( nebyt. prostor ) , věetně přislušenstv| vyklizený a řádně

ryěštěný, s kompletním vybavením ( dle protokolu o převzetí bytu ), ve stavu
schopném dalšího řádného užívrání ( odpovídajícímu běžnérnu opotřebeni ), včetně
nové malby tónovánírn apod. Chybějící nebo poškozené vybavení a zaťlzeli nad
námec běžrého opotfubení je předávající povinen dophrit, vymárit nebo uhradit ze
svých prostředků. Do doby uvedení bytu do požadovaného stavu oelze tento byt

ýevát a předávající je povinen od doby jeho protoko|ámiho převzeti do konce
rrásledujlcího kalendrářniho měsíce platit nájem a áIohy m plnění posklrtovaná
s užvri,ním bYuv plné výši.

ó. rr
práva družstva

Výběr předepsaného nájemného ve stanovených terminech.

Výběr záloh za poskytované služby ve stanovených termínech.

c)

1,

1,
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3. Prováděni stavebních úprav a jiných podstatných změn v bytě pouze se souhlasern
nájernce. Tento souhlas lze odepřít jen z vážných důvodů. Provrádí-ú družstvo takové
úpraly na přikaz přfulušného orgá,lru státní spníly, je nájemce povinen jejich provedení
umožnit, jinak odpovídá za škodu, kteni nesplněním této povinnosti vzrrikla,

čr rz
povinnosti družstva

Splá,cení finančních záva*h dt,tlžstvavůči financujícím bankám a ostatnim věřitelům,

Výběr předepsaného nájemného ve stanovených termínech.

Výběr záloh za poskytované služby ve stanovených termínech,

Sjednriní pojštění majetku družstva.

Dbát o majetek družstva s pečí řádného hospodáře.

Ročně vyičtovat členům družstva zri,lohové úhrady za služby.

Sestavovat za každý rok účetní závěrku.

8. Vést ělenskou evidenci všech srrých členů a u<lĚuje je v souladu se skutečným stavem, Do
členské evidence se zapizuje kromě jména, bydliště a rodného čísla člena i výše záikladniho
členského vkladu a ělenského podílu (majetkové úěasti), datum zaplacení, popř. dalš{
roáodné §kutďno§ti. V evidenci se bez zbytečných odkladů vy,značí všechny zněny
evidovaných skutečnosti. Člen představenstva povďrený ělenskou schůzí umožní každému,
kdo prokaže ptávnl zájen, aby do evidence nahlédl. Člen družstva nnrá pnívo nahlížet do té
části evidence, která se týká jeho ělenstvi žádat o vydání potvrzení o svém členství a obsahu
jeho zlpisu v evidenci, Při nakládání s osobními údaji je družstvo povinno řídit se
ustanovenimi zikona é, 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů.

Iv.
Majetkové vztahy

čr rr
Čbnské vklady a zapisovaný základní kapiííl

1. Čbnové se majetkově ťrěastní na činnosti družstva základním členslcým vkladem
(ehož součástí jsou vstupni vklady) a dalším členskjm vkladem.

2. Zapisol,aný zát<ladní kapitál družstva ěiní 51.150,- Kč
(slovy padesátjednatisícstopad esátkorunčestcých).

3. Vstupní členslšý vklad člena družstva činí 1.705,- Kč (slovy:
tisícsedmsetpětkorunčeshých) a člen družstva se zavazuje k jeho uhrazení na ustalrrjící
člerrské schůá , za twéni druž§tva nejpozději do sedmi dnů od přijetí za člena družstva
beáotovosfiúm pfuvodem na běárý účet drr.ržstva.

5.

6.

7.
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čl rl
ÚnraOa ztraty družstva

Člen družstva je povinon při§pět k ílhradě ztťáty družstva" vykázarré v roční uzávěrce družstva
ve výši stanovené členskou schůzí. Uhmzovací povinnost se ve stanovách pro jednotlivé členy
nesmí být vyší, než kolik představuje trojnásobek základního členského vkladrr-

v.
Nájem družsterního byfu

čl rs
Podmínky vznlku práva

ělena družstva na uzaťení nájemní smlouvy

1. Členu dnžstva vznikri právo na uzavfuní srnlouly o nájmu družstevniho bytu:
a) na základé splnění podmlnek dle č1. 5 stanov, věetně splaceni dalšího ělenského

vkladu,
b) převodem nebo přechodem (zděděnlrn) družstevního podílu, s kterým bylo spojeno

pravo na uzavřaí smlouvy o nájmu dnržstevního bytu.

2. Smlouvou o nájmu družstevrího bytu přenechává družstvo svému členu do nájmu
dnržstevní byt na dobu neurčitou.

3, Smlouva musí obsahovat:

a) jednoznačné omačení bytu včetně vybavení,
b) výši nájmu za jeho užlviml a k zajištění potřeb bydlení, tzn. opravy, údržbu,

rekonstrukci bytového domu,
c) výši zrá,lohy na úhradu plnění spojeného s uáváním bytu, tj, za dodávku vody studené

a teplé, torpení, el. energie spotřebované ve spoleěných prostoíách,
d) další ustanovení dle roáodnrrtí představeastva, *yšak v souladu s ustanoveníni 741 -

- 747 zákona o obchodních korporacích

4. Smlouva musí být vystavena písemně ve dvou vyhotoveních. Jedno vyhotovení obdrá
člen družstva a druhé bude založeno do evidence družstva.

čl ro
Práva a povinnosti člena družstva

p§noucí z nájemní smloulry

1. Se ělenem družstva i nájemcem mohou v bytě bydlet jeho přibnzní a to v řadě přímé,
sowozenci, zď, snacha, jakož i osoby žijící s členem i nájerrcem ve společné
don-rricnosti. Počet těchto osob a jeho zrněnu je povinerr člen družstva i nájemce
neprodleně oznámit družstvu.

2. Kromě pníva užívat byt má člen družstva i lájemce a na základě jeho práva i osoby, které
s ním bydlí, pnívo užívat společné pro§tory a zaŤizerrí domu. Clen družstva požívá plnění,
jejichž poslqrtování je spojeno s členstvírrr v družsťvu, tzn. fakticlcým užíváním k bytu a
spoluvlastnictvim domu.
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Členové družsťva jsou povimi při výkonu sv,ých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno
prostředí zajišťující ostatnim členům i nájemcům výkon jejich pnív.

Družstvo je povinno respektovat plný a nerušený výkon vlastniclcjch pnáv člena družstva
a uávacích pnív jeho nájemcum, kteří nejsou spoluvlastníky domu.

čr rz

Opravy a údržba bytu

Veškeré opíavy v bYě související s jeho uávrfurím a náklady spojené s běžnou údržbou
hradí nájerrrce. Za optavy v bytě se nepovažují lýměny elektrických rozvodů k bytovému
rozvaděči, vodo-instalačních rozvodů k bytovému ventilu, kanalizačních rozvodů k
bytové odbočce stoupačky, plynových rozvodů k plynovému uzávěru a topných rozvodů
(včetně topných těles), STA, donrácích telefonů a vnějši nátáry oken.

Představenstvo družstva může z tecbnických nebo esteticlcých důvodů stanovit odchylruí
pravidla upralující způsob provederú některých oprav nebo běáré ťrdržby bytu.

Členská schůze družstva může svým usnesením schválit způsoby úhrady oprav a běžné
údržby bytu tak, že sama stanovi výši finanční spoluirčasti nájemce, popřípadě i další
podstatne náležitosti a podmínky shodné pro všechny uávatele,

Neplní-li družstvo svoji povinnost odstranit závady, kleré brrfuí ádnému uávání bytu,
nebo jimř je výkon práva ělena družstva - uživatele ohrožen, má člen družstva pnávo po
předchozím upozomění družstva \fto závady odstranit v nezbytné míře a požadovat na
družstvu náhradu {rčelně vyrraložených nákladů. Právo na náhradu musí blit up}atněno u
družstva do 6 měslců po odstranění závad.

Nepostará-li se člen družstva o včasné provedení drobných oprav a běžrou údržbu bytu,
má družstvo pnívo učinit tak po předchozím upozomění člena na jeho nráklad a požadovat
od něj {rhradu,

Uživatel je povinen po předchozí písemné výzvě umožnit družstvu nebo jím pověřerré
osobě, aby mohla bý,t provedena instalace a idňba ňlzell pro měření a regulaci teplé a
studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. §tejně je povinen umožnit přistup k
dalšlrn tecbnickjm z?šlze!]lr\ pokrrd jsou součastí bytu a patří družstvu

Člen družstva ie povinen oznámit bez zbytečného odkladu družstvu potřebu těch oprav v
bytě, ktere má hradit družswo a umožnit jejich provedeni. Jinak odpovídá za škodu, ktení
nesplněním této povinnosti vznikla.

Člen dtužstva je povinen odstranit závady a poškození, ktere zpusobil v domě srám nebo
ti, kdo s ním bydlí. Nestane-li se tak, rrrri družstvo pnávo po pfudchozím upozomění
závady a poškození odstranit a požadovat od člena družstva náhradu.

Čbn družswa nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatou změnu v bytě bez
souhlasu pfudstavenstva druž§tva a to ani na svůj náklad.

Díužstvo je opnívněno provádět stavební úpavy bytu a jiné podstatné zrněny v bytě
porrzo se souhlasem svého ělena, Provádili družstvo takové úpmvy na příkaz přslušného
orgiánu státní §Fávy, je člen povinen jejich provedení umožnit, jinak odpovídá za škodu,
která nesplněním této povinnosti vzrikla.

_],

4.

1.

5.

6.

,l.

9.

10.
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čl tt
Nájemné a úhrady za plnění poskytovaná s užívánim bytu

1. Každý nájemce je povinen platit nájem v měsičních částkách za lživáli družstevního
bytu a to nejpozději do l5. dne běžrrého měsice ve výši stanovené v nájemní smlouvě.

2. Nezaplatili nájemce družstevního bytu nájem vč. záloh na plnění poskytovaná s
uživáúm bl,tu za delší dobu než 3 měsíce, bude dfužstvo v}Ťnáhat dlužnou částku
pnívními prostředky a může dojít i k lyloučení člena z bytového družstva.

3. Člen družstva je povinen platit poplatky za uživáni družstevniho bytu a álohu na
poskytovaná plnění spojená s užíváním byu nejpozději do 15. dne běžrého měsíce,

čl tq
Nájem družstelrriho bytu nečlenu družstva

1. V případě, že družstvo vlastní byt, ke kterému se neváže pnívo na uzavřerí nájemní
smlouvy některého z članŮ družstva, může tento byt pronajmout třetí osobě.

2. Nájem družstevního bytu pak vzniká smlouvou, kterou družstvo pronajírrlí do užívání byt
nájemci, nečlenu družstva.

3. Nájernní smlouva musi obsahovat
a) označení bytu dle evidence družstva,
b) seznam příslušenstvl, resp. vybavení bytu (např. kuchyňskí linka, plynový sporák

apod.),
c) výši nájemného
d) výši záloh na úhradu plnění spojených s užívaním bltu, tzn. za dodávku teplé a

studené vody, tepla" el. energie pro společné prostory apod., vč. způsobu ročního
Tyúčtovaní áloh,

e) prava a povinnosti nájemce, včetně oprav bytu, obdobně jako člena družstva, odkazem
na ěl. 16 - 18 těchto stanov
f) připadně dalši ustanovení, dle rozhodnutí představenstva.

4. Nájemní smlouva musi být pisemně lyhotovena ve dvou vyhotoveních. Jedno lryhotoveni
obdrží nájemce a dnrhé bude založeno do evidence družstva.

vL
Orgány družstva

čt. zo
Orgány družstvajsou:
a) členská schůze,
b) představenstvo,
c) kontrolní komise.
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čl rr
čbnská schůze

Nejvyššírn orgánem družstva je ělenská schůze.
Členská schůze se schází nejméně lx ročně. Je svolávána písemně, oznámerťm všem
členům družstva alespoň 15 dnů přede dnem konání členské schůze. Představenstvo
svolá členskou schůzi, jestliže jej o to poáídala kontrolní komise nebo alespoň 10 % členů
družstva.
Členská schůze je usnrišenischopnrá, je-li přítomna nadpoloviční většina ělenů. Usnesení
členské schůze je pňjato, hlzsovala-li pro ně nadpoloviční většina všech pfitomných
členů. Pro změnu úpravy náležitostí stanov uvedených v § 731, odstavec 1, plsm. a)
zákona o obchodních korporacích se vyzaduje souhlas tří čtvrtin všech členů družstva a
souhlas těch členů družstva, kterým se pň plnění podmínek pro vznik pnáva na uzavření
smlouvy o nájmu družstewiho bytu mají zněnit tyto podmínky. Jestlře mii být přijato
usnesení členské schůze o některe ze záležítosti uvedených v § 650 odst. 2 zákona o
obchodnich korporacích (roáodování o schválení poslrytnutí finanční asistence,
uhrazovací povinnosti, zrušení družstva s likvidací, přeměně družstva, vydrini dluhopisů),
je ělenská schůze schopna se usnášet, pokud jsou přítomny alespoň dvě třetiny všech
členů, a usnesení musí být přijato alespoň dvěma třetinami přítornných členů,
Poěet hlasů člerra družstva: každý člen družstva rná při hlasování na členské schůá 1

hlas. Společní ělenové nají dohromady 1 hlas. Člen drrržstva muže být na ělenské schůzi
za§toupen jinou osobou, popř. jiným členem družstva, a to na základě plné moci s úředně
ověřenými podpisy.

5. Do působnosti ělenské schůze patři:
a) mění stanovy, nedochrázili k jejich .měně na ziLkladě jiné pná,mí skutečnosti,
b) voií a odvolává členy a nábndnfty ělenů představenstva a kontrolní komise
c) určuje výši odměny před§taven§tva, kontrolní komise
d) schvaluje řádnou, mimořádnou nebo konsolidovanou účetni závěrku, popřípadě mezitímni
ťtčetni závěrku,
e) schvaluje smlouw o výkonu funkce podle § 59 zákona o obchodních korporacich
f) schvaluje poskytnutí finančnl asistence,
g) roáoduje o námitkách člena proti roáodnutí o jeho vyloučení,
h) schvaluje jednání učiněná za družsWo dojeho vznikq
i) roáoduje o rozdělení zisku nebo úiíadě ztn{ty,
j) roáoduje o uhrazovací povinnosti,
k) máoduje o pouátí rezervnlho fondg
1) roáoduje o vydání dluhopist1
m) rozhoduje o souhlasu s rozdělením družstevního podflu,
n) rozhoduje o přeměně družstva,
o) schvaluje smlouvu o tichém společenství ajejí zrněnu a zrušení,
p)

pa) starroví výši dalších členských vkladů a možnost, aby se člen družstva mohl podflet na
zákiadním kapitálu družstva, několika datšími ělenďrými vklady,

pb) schvaluje smlouvu o dalším ělenském vkladu ajejí změnu a zrušení,
q) roáoduje o zrušení družstva s likvidací,
r) volí a odvolrivá likvidátora a rozhoduje o jeho odměně,
s) schvaluje zpníw likvidátoru o naloženi s likvidačním zůstatker4
t) schvaluje výdaje družstva na opravy, rekonstrukce a údržbu v hodnotě vyšší než 50.000,-

Kč,

4.
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u) roáoduje o dalšich otázkách, ktere stanovy nebo zrákon svěřují dojejí působnosti.

6. Nenili členskí schůze schopna se usnášet, §volí pfudstavenstvo náhradní ělenskou
schůzi, bez zbytečného odkladu tak, aby se konala do 3 fýdnů ode dne, kdy se měla konat
členská schůze původně svolaná. Pozvánka musí být odeslana nejpozději 10 dnu pfud
konáním náhradní členské schůze.

7. Pokud si to vyžádají mimoádné okolnosti, nebo to členové družstva odhlazují na členské
schůzi, lze hlasovat ,per rolam", mimo členskou schůzi. V takovémto připadě
představenstvo zašle rrávrh roáodnutí na adresu uvedenou v seanamu členů družstva nebo
jiným prokazatelným způsobem doručeni.
Náwh roáodnutí obsahuje také
a) lhůtu pro doručení vyjádření člena družstva, ktenáL ěiní 15 dnů; pro začátek jejího běhu
je roáodné doručení náwhu členovi družstva,
b) podklady potřebnó pro jeho přijetí a
c) další údaje.
Vyžaduje-li zákon, aby přiietí roáodnutí valné bromady bylo osvědčeno vďrejnou
listinou, náwh roáodnutí per rollam musí mít formu vďrejné listiny; v takovém případě se
členům družstva zasílá kopie veřejné listiny o náwhu roáodnutí. Ve vyjádření člena
družstva se uvede i obsah náwhu roáodnutí valné bromady, jehož se vyjádfuní týká;
podpis na lyjádření musí být úředně ověřen.

8. Družstvo doručuie svým členům všechny pisernnosti zpravidla poštou nebo jiným
vhodným způsoberq a to na adresu kterou člen sdělil nebo do mist4 ktere je družstlrr
známé,
Doručení píserrmosti doporučenýn dopisem nebo do vlastních rukou je nutné pouze v
případech stanovených zákonem nebo roáodnutfun členské schůze. Povinnost družstva
doručit písemnost doporučeným dopisem je splněna, jahnile pošta pí§eínnost doručí nebo
jakmile ji váti družstvu z posledni anIámó adresy ělena jako nedoručitelnou. Tato
povinnost je splněna i tehdy, jakmile je písemnost doručena funkcionáfum družstva a ělen
jeií převzetí písemně potwdí nebo převzetí odmítne. Povinnost družstva doruěit písemnost
do vlastních nrkou je splněna při doruěoviání písemnosti frrnkcionářem družstva, jakmile
ělen její převzetí písemně potvrdí, při doručovIiní poštou, jakrnile pošta písemnost do
vlastních rukou donrčí. Učinno§t doručed nastanou i tehdy, jestliže pošta písernnost vrdtí
družstvu jako nedoruěitelnou nebo jestliže člen přijetí pisemnosti odmítl.

Nebyl-li ělen družstva při doručovrání písemnosti zastižen v místě doručení a jiné místo
pro doruěení písemností družstvu neozniimil, pí§emnost se uloží a člen se vhodným
způsobem ,vywe, aby si písermost vyzvedl, Nevyzvedne-li si čterr družstva písemrrost do
s(pěti) dnů od jejího uložení, povaárje se poslední den této lhůty za den doručení, i když
se člen o uložení píserrrnosti nedozvěděl. Pisetmost se ukládá u pošty, iestliže se doručuie
jejím prostřednictvlnr nebo v sídle družstva, jestlže se doručuje funkcionrářem družstva,

9. Pokud o to některý člen družstva písemně požádá představenstvo, lze mu doručovat
všechny zásilky elektronickou poštou (e-mailem), a to na e - mailovou adresu, kterou
v pfuemné žádosti uvede, Pro účely doručování elektronickou poštou platí, že dokladern o
to4 že zásilka byla ělenovi dnržstva doručena je e - mailová identifikace družstva nebo
kteréhokoliv člena pfudstavenstva, z jejicM e - mailu byla ělenovi ásilka odeslána. Toto
ustanovení nevylučuje pnivo člena nebo družstva zachovat doručování za podmínek
uvedených v článku 8, stanov.
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člzz
představens§o

1. Statutámím orgánern družstvaje představenstvo a mri 3 členy,
2. Představenstvu přísluší obchodni vedení družstva.
3, Představenstvo plní usnesení členskó schůze, neni-li v rozporu s pnívními pfudpisy.
4, Představenstvo volí ze srných členů pfudsedu a místopředsedu. Pfudstavenstvo řídí ěinnost

družstva a roáoduje o všech áležitostech družstva, ktere nejsou zákonem nebo
stanovami vyhrazeny členské scbůzi nebo jinému orgifuru družstva.

5, Předseda pfudstavenstva družstva a v případě jeho nepfitomrosti místopředseda
představenstva družstva zastupuje družstvo vuči jiným právním subjektůrn, má podpisové
právo ve věcech souvisejících s hospodářskou a finanční ěinnosti dnžstva a je zrnocnát
k vešketým jednániq týkajících se družstva.

6. Je-li pro pníT.rd úkon, kter,ý činí představenstvo, předepsána pfuernná forrna, je třeba, aby
ke jménu družstva připojili svoje podpisy alespoň dva členové představenstva družstva
s razítkem družstva.

7. Pň hlasování v představenstvu íIá fuždý člen pfudstavenstva jeden hlas. Představenstvo
roáoduje většinou hlasů všech svých členů.

8. Do působnosti představemtva mimo jiné patří :

a) roáodování o bytech uvolněných bývalými členy dnržstva,
b) rozhodovrání o uzaťení nrájemních smluv na eventuelni volné byty a nebytové

prostOry,
c) roáodovrání o souhla§ech s podaájmy

d) Představenstvo schvaluje výdaje družstva na opíaw, rekonstrukce a údžbu do výše
50.000,_ Kč.

e) další otázky, ktere nejsou svěřeny do roáodovací pravomoci člerské schůze.
9. Představenstvo se scházl podle potřeby, zpravidla jednou za měsíc. Musí se sejít do l0

dnů od doručení podnětu kontrolní komise, jestMe na její výzvu nedošlo k nápravě
nedostatků.

10. Predstavenstvo svolává členské schůze a připravuje pro ně podklady.
1 1. Ozrramuje obchodnímu rejstříku změnu stanov,
12. Projednává podněty a náwhy členů družsw4 na něž je povinno odpovědět do 30 dnů.
13. Představenstvo zajišťuje řádné vedení účetnictld odpovídá za řádnou účetrú závěrku a

§estavuje vjtoční zpnívu o hospodaŤení družstva stanovami a náwh na rozdělení zisku
nebo úhradu ztráty, ktere předkládá členské schůzi a kontrolní komisi projednánt.

14. Odpovídá za provoz, správu a vedení administrativy družstva.
15. Vede seanam a evidenci členů družstva.

člzs
kontrolní komise

t. Kontrolni komise rrrri tři členy. Komise se schází nejmeně jednou za tň měslce.
2. Komise volí ze svého středu předsedu kontrolní komise.
3. Komi§e je oprávněna kontrolovat veškerou činnost družstva a projednrá,vá stíárosti

jeho členů. Povinně se komise vyjadřuje k roční účetní závěrce a náwhu na rozděleni
zisku nebo uhrady ztráty družstva a k návriu na .oáodnutí o uhrazovací povinnosti
členů.

4. Komise upozorňuje na zjštěné nedostatky představenstvo a vyžaduje zjednráni

nápravy.
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5. Člen kontrolní komise k tomu pověřený rná pnívo zučastnit se jednání pfudstavenstva
a jakéhokoliv jiného organu družstva ňtzelého stanovami. Není-li ádný člen kontrolní
komise povďen, má pnívo áčastnit se jednání představenstva nebo jiného orgánu díuž§tva
ňízeného stanovami její pfudseda.

čtzl
Společná ustanovení o orgánech družstva

1. Do orgánů mohou být voleni jen člerrové plně svéprávní,

2. Členové vclených orgiánrl setrvávají ve svých funkcích po skončení funkčniho období do
okamžiku zvolení nových orgánů.

3. O každém jednání orgárrů musí být pořízen ápis, s náležitostmi, které vyžaduje zákon o
obchodních korporacích, který podepisuje ten, kdo jednání řídil a ten, kdo zápis sepsal.
Přílohu zápisu tvoří li§tina přítomných.

4. Funkčni obdobi členů orgánů družstvaje třileté.

5. Čbnové orgránů mohou být volerri opětovŇ.

6. Frrnkce člena představenstva a člena kontrolni komise jsou neslučitelné.

7. Pro platnost usnesení představenstva a kontrolní komise se vyžaduje
jejich řádné pisemné svolání, přitomnost a souhlas nadpoloviční většiny členů,

čl rs
Odměny volených členů

Za ly,korrávání volených funkcí může členská schuze stanovit finanční odměnu,

a)

b)

čtx
zákaz konkurence

Člen představenstva nesmí podnikat v předměfu činnosti družstva, a to ani ve prospěch
jiných osob, ani zprostředkovávat obchody družstva pro jiného.
Člen představenstva nesmí být členem statutámjho orgánu jiné pnivnické osoby se
shodným předmětem činnosti nebo osoby v obdobném postavení, ledaže se jedná o
koncem, společenství vlastníků jednotek nebo družstvo, jehož členy jsou pouze jiná
družstva.
Člen představenstva nesmí být současně členem kontrolni komise družstva nebo jinou
osobou opnívněnou podle zrápisu v obchodním rejstříku jednat za družstvo.
Stejnájako pro člerra představenstva omezení platí i pro člena kontro|rd komise.
Člen kontrolní komise nesmí být současně ělenol představenstva družstva nebo jinou
osobou opóvněnou podle zápisu v obchodním rejstřiku jednat za družstvo.

c)

d)
e)
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vII.
Hospodaření družstva

črzl
Zísady hospodaření

1- Družstvo hospodaří v předmětu wé čirnosti sarnostatně a na §ůj účet.
Zátdadrukapitál

1. Zékladú kapitál tvoří souhm vstupních členslcých vkladů, které členové splatili při
vstupu do družstva.

2. Výše zapisovaného ákladniho kapitálu nesmí klesnout pod častku 5l .150,- Kč.

3. ZikJaónikapitrá,l se eviduje podle jednotlivých členů.

1.

2.

J.

Družstvo vede účetnictví v souladu s platným záůonem o účetnictví.

Družstvo hradí náklady a výdaje své ěimosti z příjmů zfukaných z bytového
hospodářství, ostatní hospodrášké činnosti, popř. jiných zdrojů.

Z vytvofuného zisku platí přednostně platby a odvody a doplňuje pŤíslušné fondy
družstva. Zisk bytového družstva muže být použit pouze k uspokojování bytov,ých potfub
členů a k dalšímu rozvoji bytového družstva.

Družstvo k zajištění wého hospodaření vytváří fondy.

Bytové družstvo nesmí převést vlastnickó pnívo k družstevním bYům nebo budovám s

družstevnimi byty nebo pozemkům jimi zastavěnýn a s nimi věcně souvisejicfu1 ledaže s
podmínkanri převodu pfudem souhlasí všicbni člerrové bytového družstva, lrteří jsou
nájemci těchto družstevních bytů, a všichni ělenové dnžstva, kteří mají podle platného
zlění stanov pnivo na uzavření smlouvy o nájmu družster.rrlho bytu. Souhlas podle
odstavce 1 musí mít písemnou fomu s {rředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je
závamý i pro právního nástupce osoby, ktení jej uděíla, To neplatí, když se jedná o
pŤevody díužstevních bytů a dnĚstevních nebytových pío§torů do vlastnictví ělenů
by.tového družstvq kteií jsou jejich nájemci.

Družstvo nesmí zastavit nebo jinak zatlžit družstevní byty, nebo budovy s družstewími
byty nebo pozemky jimi zastavěné a s nimi věcně souvisejíci,ledaže s tlm předem udělí
sl,ťrj soublas alespoň dvě třetiny členů byového dtužstva, kteří jsou nájerrrci těchto
družstevních bytů. Pokud je družstevní byt vymezen jako jednotka - věc nemovitá musí
l<romě toho souhlasit i nájemce zastavované nebo jinak zatéžovaaé jednotlcy. Souhlas
musí mít pisermou formu s úfudně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závaatý i pro
pravniho n istupce osoby, kteá jej uděIila.

čt zg
Nedělttelný fond

Družstvo zřizuje při §vém vaiku nedělitelný fond ve rnýši 10 % zapisovaného zrákladnlho
jmění.

4.

5.

6.

1.
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2. Tento fond bude doplňovtán každotočně o 10 % ročnjho čistého zisku až do doby, než
výše nedělite|nóho fondu dosáhne částky rovnající se polovině zapisovaného záHadního
kapitálu druž§tva

3. Nedělitelný fond se nesmí pottžát za trvání družstva k rozdělení mezi člerry, družstvo s
ním však může volně disponovat.

čl"zg
F'ond členských podilů

1. Fond členslcých podilů se tvoří z peněžniho plnění - složených dalších členstcých vkladů
jednotlivých členů družstva.

2, Prostředky tohoto fondu se použvají na úlradu nákladů spojených s koupí domu,
k uhradě lypoádacích podflů.

čHnek 30
Fond rezervy na opravy a údržbuo zisk

l. Tento fond se tvoří pravidelnými příspěvky na tvorbu dlouhodobého finančni}ro zdroje na
opía\y a investice společných čristí domů .ktere jsou součástí nájenmého. Fond rezeny
se používá na financování opíav a údržby, příp. da§ích provoarích nákladů a
investičních výdajů.

2. Způsob tvoóy a použití fondu rezerv podrobně upravují směmice druž§tv4 schválené
čienskou schůzí dtužstva.

3. Nepředvídatelné a nutné opravy a ťdaje mimo plán schvaluje vždy představenstvo.

4, Družstvo může rozdělit nejrýše 33 % zisku a jiných vlastních zdrojů podle § 34 odst, 2
zrá,kona ě. 90/2012 Sb. o obchodních společrrostech a dťuž§tvech (zákon o obchodních
korporacích) v platném znění (dále jen ,,zákoď) pouze mezi své členy,

a) jsou-li splněny podmínky v § 40 zíkona,
b) neohroá-li uspokojování bytorných potřeb srých členů a
c) vytvoň-li fond ze zisku ve výši nejméně 30 % ziů*Iadnho kapitálu, který nelze
rozdělit meá členy.

vm.
zrušení a zánik družstva

Družstvo se zrušuje z důvodů a způsobem uvedenými zikonern Zanlká dnem ťynazu
uvedeným v obchodním rejstříkrr.

D(.
zívěrečná ustanovení

Stanovy byly přijaty na u§tavujíci schůzi družstva dne 4. 9. 2001 a jejich současné zrrěni je
účinné ode dne provedení jejich změny ělenskou schůzí dne ,../Z...r,r,.. ZOZL.


